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导    读 

1、阳江市市区国有建设用地标定地价更新项目的评估范围与公

示范围由若干标定区域连接构成，涵盖阳江市江城区中心城区、高新

区建成区、海陵岛试验区的建成区及各工业园区。标定区域参考《阳

江市城市总体规划（2016—2030 年）》、《阳江市土地利用总体规划

（2010-2020 年）》及调整方案等相关规划，结合阳江市城市发展的实

际情况确定，各用途互不叠置，共计约 95.65 平方公里。 

2、本轮标定地价的地价内涵：标准宗地在现状开发利用（红线

内开发程度为场地平整）、正常市场条件、现状容积率、法定最高使

用年期、于 2020 年 1 月 1 日的土地权利价格。零售商业用地、城镇

住宅用地、商务金融用地、旅馆用地、混合用地均为现状容积率下按

照各用途比例的平均楼面地价，工矿仓储用地、公共服务项目用地为

地面地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。 

3、本轮标定地价的成果共分为七种用途，分别是零售商业用地、

城镇住宅用地、工矿仓储用地、商务金融用地、旅馆用地、公共服务

项目用地、混合用地（同一宗地含一种以上用途），较上一轮商服用

地用途分类细分至二级类。其中混合用地包括商住混合用地、商办混

合用地、商业酒店混合用地、三种用途的混合用地。最终确定的标定

区域共 92 个，较上一轮减少 8 个标定区域。其中零售商业用地共 7

个，城镇住宅用地共 16 个，与上一轮一致；工矿仓储用地共 21 个，

较上一轮减少 4 个；商务金融用地共 1 个，为本轮新增用途；旅馆用

地共 3 个，为本轮新增用途；公共服务项目用地共 3 个，与上一轮一

致；商住混合用地共 34 个，较上一轮新增 1 个；商办混合用地共 3

个，为本轮新增用途；商业酒店混合用地共 1 个，为本轮新增用途；

三种用途混合用地共 3 个，为本轮新增用途；三种用途的混合用地包
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括零售商业用地、商务金融用地、旅馆用地的混合用地和零售商业用

地、旅馆用地、城镇住宅用地的混合用地。 

4、本轮标定地价成果共设立标准宗地 92 宗，每个标定区域内有

且仅有一宗标准宗地，较上一轮变化情况与标定区域的变化情况一致。

其中零售商业用地标准宗地共 7宗，城镇住宅用地标准宗地共 16宗，

与上一轮一致；工矿仓储用地标准宗地共 21 宗，较上一轮减少 4 宗；

商务金融用地标准宗地共 1 宗，为本轮新增用途；旅馆用地标准宗地

共 3 宗，为本轮新增用途；公共服务项目用地标准宗地共 3 宗，与上

一轮一致；商住混合用地标准宗地共 34 宗，较上一轮增加 1 宗；商

办混合用地标准宗地共 3 宗，为本轮新增用途；商业酒店混合用地标

准宗地共 1宗，为本轮新增用途；三种用途混合用地标准宗地共 3宗，

为本轮新增用途。 

5、各标准宗地标定地价建议值详见附件一：表 D.1 标定地价建

议值及结果对比表。由于应用的需要，阳江市市区标定地价在规程要

求的基础上，混合用地公布了每宗地的设定楼面地价及每一种用途的

设定楼面地价。 

标准宗地与标定区域分布情况见附件二：阳江市市区国有建设用

地标定地价（2020）标定区域及标准宗地布设图。 
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一、项目概况 

（一）项目背景 

标定地价为我国法定公示地价之一。《中华人民共和国城市房地

产管理法》第三十二条规定：“基准地价、标定地价和各类房屋的重

置价格应当定期确定并公布。”；《关于改革土地估价结果确认和土地

资产处置审批办法的通知（国土资发〔2001〕44 号）》规定：“市、县

人民政府土地行政主管部门要定期确定公布当地的基准地价和标定

地价，并提供地价查询服务，为社会和企业认定估价结果提供参考。” 

为健全阳江市地价体系，加强地价管理，优化土地资源配置，根

据《广东省自然资源厅关于做好 2019 年度自然资源评价评估工作的

通知》（粤自然资函〔2019〕1925 号）文件要求，阳江市自然资源局

2019 年启动了标定地价公示工作；根据《广东省自然资源厅关于做好

2020 年度自然资源评价评估工作的通知》（粤自然资利用〔2020〕1364

号）文件要求，阳江市自然资源局组织开展 2020 年标定地价更新工

作。 

（二）工作内容 

根据《标定地价规程》（TD/T 1052-2017）要求，结合项目实际

情况，本年度项目工作主要为阳江市市区国有建设用地标定地价更新

工作，包括标定地价布设体系的维护、标定地价评估与确定、标定地

价信息公示等内容。具体工作内容如下： 

1、基础资料收集与整理 

为了使标定地价评估工作顺利进行，需要收集基础地理信息及规

划、社会经济、土地交易、地价体系等多方面资料，涉及国土、规划、

交通、统计等多部门，基础资料收集主要是通过有关单位或部门直接

提供资料，通过实地外业调查、网上资料收集进行核实、补充完善。 



4 

 

2、标定地价体系框架的维护 

根据阳江市标定地价评估的技术思路、技术路线，结合《标定地

价规程》（GB/T1052-2017）、《城市地价动态监测技术规范》（TD/T 

1009-2007）等规范及阳江市实际情况，对阳江市标定体系进行维护工

作。 

维护体系主要包括公示范围维护、标定区域维护、标准宗地维护、

评估体系维护、修正体系维护、信息公示维护。 

3、标定地价评估与确定 

标定地价评估与确定主要包括选取土地估价师、技术研讨（确定

地价内涵、确定评估思路、制订评估技术指引等）、标定地价的评估

与确定（评估方法的选择与应用、估价师初评、提出建议值、标定地

价的审议与确定等）。 

4、标定地价信息公示 

信息公示是标定地价成果应用的关键性、必要性环节，标定地价

信息公示，必须符合《标定地价规程》（GB/T1052-2017）规定的公

示程序、公示渠道、公示内容等。 

5、其他工作 

协助市局完成 2020 年阳江市市区国有建设用地标定地价更新的

其他相关工作。 

（三）工作进度 

根据《广东省自然资源厅关于做好 2020 年度自然资源评价评估

工作的通知》（粤自然资利用〔2020〕1364 号）文件最新要求，“各

地应确保在 2020 年 12 月 31 日前完成估价期日为 2020 年 1 月 1 日

的城镇标定地价成果公示、报备工作。” 

该项目现已初步完成成果，进入成果征询阶段。 
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二、术语与定义 

（一）标定区域 

标定区域是在土地级别或均质地域基础上划定的，土地条件、

土地利用状况等特征基本相似、地价水平接近的空间闭合区域。 

（二）标准宗地 

在标定区域内，土地条件、土地利用状况等特征具有代表性，

且利用状况相对稳定，地价水平能够起示范和比较标准作用的宗

地。 

（三）标定地价 

政府为管理需要确定的，标准宗地在现状开发利用、正常市场

条件、法定最高使用年期或政策规定年期下，某一估价期日的土地

权利价格。 

（四）标定地价公示 

政府部门按照规定的程序和途径，将所辖区域内标定地价有关

信息公开发布，作为供市场主体或相关管理工作参考的价值标准，

并接受公众咨询的行为。 

（五）标定地价公示范围 

标定地价体系覆盖并运行的空间范围，由若干标定区域连接构成。 

三、地价内涵 

（一）土地用途 

本轮阳江市市区标定地价更新项目包括零售商业用地、城镇住宅

用地、工矿仓储用地、商务金融用地、旅馆用地、公共服务项目用地、

混合用地共七种用途，其中混合用地分为商住混合用地、商办混合用

地、商业酒店混合用地、三种用途混合用地。三种用途混合用地包括
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零售商业用地、商务金融用地、旅馆用地的混合用地和零售商业用地、

旅馆用地、城镇住宅用地的混合用地。 

（二）标准宗地地价内涵设定 

标准宗地在现状开发利用（红线内开发程度为场地平整）、正常

市场条件、现状容积率、法定最高使用年期、于 2020 年 1 月 1 日的

土地权利价格。零售商业用地、城镇住宅用地、商务金融用地、旅馆

用地、混合用地，均为现状容积率下按照各用途比例的平均楼面地价，

工矿仓储用地、公共服务项目用地为地面地价。价格单位为元/平方米，

币种为人民币。 

表1. 各用途地价内涵 

项目 内涵 

零售商业用地

（S） 

土地开发程度 
现状 现状开发程度 

设定 土地平整 

容积率 
现状 

现状容积率 
设定 

价格类型 
现状 

平均楼面地价 
设定 

使用年期 
现状 

40 年 
设定 

估价期日 
现状 

2020 年 1 月 1 日 
设定 

城镇住宅用地

（Z） 

土地开发程度 
现状 现状开发程度 

设定 土地平整 

容积率 
现状 

现状容积率 
设定 

价格类型 
现状 

平均楼面地价 
设定 

使用年期 
现状 

70 年 
设定 

估价期日 
现状 

2020 年 1 月 1 日 
设定 

工矿仓储用地

（G） 

土地开发程度 
现状 现状开发程度 

设定 土地平整 

容积率 
现状 

现状容积率 
设定 

价格类型 现状 地面地价 
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项目 内涵 

设定 

使用年期 
现状 

50 年 
设定 

估价期日 
现状 

2020 年 1 月 1 日 
设定 

商务金融用地

（S） 

土地开发程度 
现状 现状开发程度 

设定 土地平整 

容积率 
现状 

现状容积率 
设定 

价格类型 
现状 

平均楼面地价 
设定 

使用年期 
现状 

40 年 
设定 

估价期日 
现状 

2020 年 1 月 1 日 
设定 

旅馆用地(S) 

土地开发程度 
现状 现状开发程度 

设定 土地平整 

容积率 
现状 

现状容积率 
设定 

价格类型 
现状 

平均楼面地价 
设定 

使用年期 
现状 

40 年 
设定 

估价期日 
现状 

2020 年 1 月 1 日 
设定 

公共服务项目 

用地（L） 

土地开发程度 
现状 现状开发程度 

设定 土地平整 

容积率 
现状 

现状容积率 
设定 

价格类型 
现状 

地面地价 
设定 

使用年期 
现状 

50 年 
设定 

估价期日 
现状 

2020 年 1 月 1 日 
设定 

混合用地（H） 

土地开发程度 
现状 现状开发程度 

设定 土地平整 

容积率 
现状 

现状容积率 
设定 

价格类型 
现状 

平均楼面地价 
设定 

使用年期 现状 对应用途法定最高年限 
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项目 内涵 

设定 

估价期日 
现状 

2020 年 1 月 1 日 
设定 

 

四、公示范围 

本项目参考《阳江市土地利用总体规划（2010-2020 年）》、《阳

江市城市总体规划（2016—2030 年）》等相关规划文本，结合阳江市

城市发展的分布特点，在上一轮公示范围的基础上有新增标定区域，

调整标定区域界线等变化。本次标定地价公示范围主要涵盖阳江市江

城区中心城区、高新区建成区、海陵岛试验区的建成区及各工业园区。 

各用途公示范围互不叠置，共计约 95.65 平方公里。 
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图1. 阳江市标定地价公示范围图 
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零售商业用地的公示范围约 0.5 平方公里，分布在中心城区和高

新区。 

 

图2. 阳江市标定地价零售商业用地公示范围图(市区) 
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图3. 阳江市标定地价零售商业用地公示范围图(高新区) 
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城镇住宅用地的公示范围约 10.34 平方公里，较上一轮减少 2.95

平方公里，主要原因是根据规划资料调整了标定区域界线。为中心城

区的富盈比华利山、金碧花园、天麓合院、锦绣名城以及海陵岛的保

利银滩、恒大御景湾、敏捷玖珑湾等纯城镇住宅小区范围。 

 

 

图4. 阳江市标定地价城镇住宅用地公示范围图(市区) 
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图5. 阳江市标定地价城镇住宅用地公示范围图(高新区、海陵岛) 
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工矿仓储用地公示范围为工业集聚区（开发区、工业园区），共

50.19 平方公里，较上一轮减少 3.4 平方公里，主要是剔除不规范标

定区域所致。主要分布城区周边（包含银岭科技产业园）、以及高新

区的工业园区。 

 

图6. 阳江市标定地价工矿仓储用地公示范围图 
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商务金融用地公示范围约 0.01 平方公里，为本轮新增用途，分布

在中心城区的农垦商贸大厦。 

 

图7. 阳江市标定地价商务金融用地公示范围图 
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旅馆用地公示范围约 1.06 平方公里，为本轮新增用途，是海陵岛

的北洛秘境度假酒店（部分）、南海湾假日酒店公寓以及中心城区的

华邑酒店。 

 

图8. 阳江市标定地价旅馆用地公示范围图（海陵岛） 



17 

 

 

图9. 阳江市标定地价旅馆用地公示范围图（市区） 
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公共服务项目用地公示范围约 0.18 平方公里，与上一轮一致，分

布在中心城区（医疗卫生用地、公用设施用地）以及高新区（公用设

施用地）。 

 

图10. 阳江市标定地价公共服务项目用地公示范围图（市区） 



19 

 

 

图11. 阳江市标定地价公共服务项目用地公示范围图（高新区） 
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混合用地包含商住混合、商办混合、商业酒店混合、三种及以上

用途的混合用地，约 33.37 平方公里。其中，商住混合用地的公示范

围分布最广，共 32.27 平方公里，均为商住小区分布密集的区域；商

办混合用地的公示范围约 0.72 平方公里，分布在中心城区商业、办

公混合用地分布较密集区域，分别是国际金融中心、阳江国贸中心、

万山香悦·四季；商业酒店混合用地的公示范围约 0.03 平方公里，为

中心城区新达城时代广场；三种用途混合用地的公示范围约 0.35 平

方公里，分布在中心城区，分别是东汇城、阳江国际五金刀剪商贸城、

新都汇时代广场。 
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图12. 阳江市标定地价商住混合用地公示范围图（市区） 
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图13. 阳江市标定地价商住混合用地公示范围图（高新区、海陵岛） 
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图14. 阳江市标定地价商办混合用地、商业酒店混合用地、三种用途混合用地公

示范围图 
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五、布设情况介绍 

（一）标定区域的更新维护 

1、划分原则 

根据《标定地价规程》（TD/T 1052》（地公示）的要求，结合本

项目的实际情况，在划分标定区域过程中，遵循以下原则： 

（1）均质均价原则 

同一标定区域内，土地的利用类型、利用状况、主导地价影响因

素等相似，地价水平接近。 

（2）管理便利原则 

标定区域界线不宜突破行政区划、产业区划、商业商务区、成片

保障性住房等规划范围边界。 

（3）宗地完整原则 

标定区域界线应保持内部的宗地完整性。 

2、划分要求 

根据《标定地价规程》（TD/T 1052—2017）的要求，结合本项目

的实际情况，标定区域的划分要符合以下要求： 

（1）标定区域的划分应在已有土地级别或均质地域的基础上，

结合地质地貌、水土条件、土地利用和市场发育程度等进行；在已建

立地价动态监测体系的地区，标定区域的划分宜参照具有较好现势性

的地价区段； 

（2）建设用地标定区域划分时，除区位因素外，还应关注土地

的位置、面积、形状、宽度、深度、临街状况、地形、地势等土地条

件及土地的用途、开发程度、建筑密度、建筑容积率、地上地下主要

建构筑物的用途、建筑结构、建筑成新等土地利用状况； 
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（3）标定区域的分界线，宜采用河流、沟渠、道路、堤坝等线状

地物，产业、商业商务区、成片住宅等的规划或现状范围边界，行政

区划界线以及有明显标志的权属界线； 

（4）标定区域的数量和空间界线宜根据市场发育的水平差异及

政府的服务与监管需求动态调整； 

（5）每个商业商务区原则上应划分为独立的标定区域，如果区

域内土地利用条件和地价水平差异较大,可划分为两个或多个标定区

域； 

（6）每个产业园区原则上应划分为独立的标定区域,如果区域内

土地利用条件和地价水平差异较大,可划分为两个或多个标定区域； 

（7）商业商务区、产业园区等范围内成片的现状住宅用地，应

划为住宅用途标定区域； 

（8）以宗地混合利用为主的区域，可单独划分为特定类型的混

合利用标定区域； 

（9）独立的大型城市综合体、地标性建筑物，可划分为单独的

标定区域。 

3、标定区域的更新维护原则 

根据规程要求，下列情况应对标定区域进行适当更新与维护： 

（1）相关规划有重大调整； 

（2）标定区域内地价空间分布特征明显变化； 

（3）标定区域的土地条件、主要土地用途、土地利用状况

等发生重大改变； 

（4）行政区划或产业园范围、标志性权属界线发生变更。 
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4、标定区域的维护更新结果 

根据《标定地价规程》（TD/T 1052-2017）对标定区域更新维护

的要求，结合相关基础出资料（城总规、土总规、控规、遥感影像图

及外业实地调查）的分析整理结果，分析 2019 年度项目成果中标定

区域的划分情况，更新维护标定区域；标定区域的维护主要包括：剔

除不规范标定区域、标定区域新增、标定区域调整。本轮标定区域共

分为七种用途，分别是零售商业用地、城镇住宅用地、工矿仓储用地、

商务金融用地、旅馆用地、公共服务项目用地、混合用地，较上一轮

商服用地用途细分至二级类，其中混合用地包括商住混合、商办混合、

商业酒店混合、三种用途混合用地。 

根据阳江市市区国有建设用地标定地价评估的技术思路、技术路

线，结合《标定地价规程》（GB/T1052-2017）、《城市地价动态监测技

术规范》（TD/T 1009-2007）等规范及阳江市土地房地产市场实际情

况，剔除不规范标定区域，最终确定的标定区域共 92 个，较上一轮

减少了 8 个标定区域，其中零售商业用地共 7 个，城镇住宅用地共 16

个，与上一轮一致；工矿仓储用地共 21 个，较上一轮减少 4 个；商

务金融用地共 1 个，为本轮新增用途；旅馆用地共 3 个，为本轮新增

用途；公共服务项目用地共 3 个，与上一轮一致；商住混合用地共 34

个，较上一轮新增 1 个；商办混合用地共 3 个，为本轮新增用途；商

业酒店混合用地共 1个，为本轮新增用途；三种用途混合用地共 3个，

为本轮新增用途。占比分别为：7.61%、17.39%、22.83%、1.09%、3.26%、

3.26%、36.96%、3.26%、1.09%、3.26%。各类用地标定区域分布情况

见表 2。 
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表2. 阳江市标定地价项目标定区域统计表 
单位：个 

行政区 

(功能区) 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

工矿

仓储

用地 

商务

金融

用地 

旅馆 

用地 

公共

服务

项目

用地 

商住

混合

用地 

商办

混合

用地 

商业

酒店

混合

用地 

三种

用途

混合

用地 

合计 

中心城区 6 11 13 1 1 2 26 3 1 3 67 

高新区 1 2 8 0 0 1 2 0 0 0 14 

海陵岛 0 3 0 0 2 0 6 0 0 0 11 

合计 7 16 21 1 3 3 34 3 1 3 92 

数量占比

（%） 

7.61 

% 

17.39 

% 

22.83 

% 

1.09 

% 

3.26 

% 

3.26 

% 

36.96 

% 

3.26 

% 

1.09 

% 

3.26 

% 

100

% 

 

（二）标准宗地的维护更新 

1、设立原则 

参照自然资源部（原国土资源部）《城市地价动态监测技术规范》

（TD/T 1009－2007）的要求，结合本项目实际，标准宗地的设立遵

循以下原则： 

（1）代表性原则 

指设立的地价监测点在所在区段内，其地价水平、利用条件、利

用状况、开发程度等方面具有代表性； 

（2）确定性原则 

指设立的地价监测点为一具体宗地，其周围条件及自身条件都比

较确定； 

（3）标识性原则 

指设立的地价监测点易于识别，具有一定的标识性。 

（4）合理分布性原则 

设立的标准宗地需符合区域发展情况，满足中心城区、近期规划

建设区、城市边缘区等不同城市发展分区的设立密度要求。 

（5）唯一性原则 
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设立的标准宗地能够代表标定区域内的平均价格水平，且每个标

定区域内有且只有一宗标准宗地。 

2、设立要求 

（1）每类用途的每个标定区域内，有且仅有 1 宗标准宗地； 

（2）标准宗地的土地用途以证载用途为准，现状开发利用应符

合法律、法规及相关规划的要求，地上物的实际用途与土地用途原则

上应保持一致； 

（3）标准宗地的土地用途及其实际利用方式应与所在标定区域

的主导用途、普遍利用方式一致； 

（4）建设用地标定区域内的标准宗地宜完成开发建设并正常经

营与使用，或具有明确、详细的规划条件； 

（5）优先选取符合要求的地价监测点； 

（6）确有公示必要的地标性用地可单独设立，视同标准宗地管

理； 

（7）原则上不选择无明确利用方式的空地或闲置土地作为标准

宗地。 

3、标准宗地的维护更新原则 

对标准宗地进行定期跟踪检查，调查核实土地利用状况、地价影

响因素等方面的变化，及时更新登记信息。标准宗地应保持相对稳定，

但在下列情况下应予以更新： 

（1）宗地或地上建筑物灭失，或正在灭失、翻建过程中； 

（2）宗地用途或土地利用条件发生重大改变，不具区域代

表性； 

（3）宗地合并或分割，影响其区域代表性； 

（4）宗地被长期低效利用； 
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（5）标定区域调整更新后，标准宗地不再满足设立条件。 

4、标准宗地的维护更新结果 

根据《标定地价规程》（TD/T 1052-2017）对标准宗地更新维护的

要求，结合相关基础出资料（控制性详细规划、遥感影像图及外业实

地调查）的分析整理结果，分析 2019 年度项目成果中标准宗地的设

立情况，更新维护标准宗地；标准宗地的维护主要包括：标准宗地删

除、标准宗地新增、标准宗地替换。 

根据标准宗地布设的原则及方法，每个标定区域内有且只有一宗

标准宗地。本轮标定地价成果共布设标准宗地 92 宗，较上一轮变化

情况与标定区域的变化情况一致。其中零售商业用地标准宗地共 7 宗，

城镇住宅用地标准宗地共 16 宗，与上一轮一致；工矿仓储用地标准

宗地共 21 宗，较上一轮减少 4 宗；商务金融用地标准宗地共 1 宗，

为本轮新增用途；旅馆用地标准宗地共 3 宗，为本轮新增用途；公共

服务项目用地标准宗地共 3 宗，与上一轮一致；商住混合用地标准宗

地共 34 宗，较上一轮新增 1 宗；商办混合用地标准宗地共 3 宗，为

本轮新增用途；商业酒店混合用地标准宗地共 1 宗，为本轮新增用途；

三种用途混合用地标准宗地共 3 宗，为本轮新增用途。占比分别为：

7.61%、17.39%、22.83%、1.09%、3.26%、3.26%、36.96%、3.26%、

1.09%、3.26%。各类用地标准宗地分布情况见表 3。 

表3. 阳江市标定地价项目标准宗地统计表 
单位：宗 

行政区 

(功能区) 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

工矿

仓储

用地 

商务

金融

用地 

旅馆 

用地 

公共

服务

项目

用地 

商住

混合

用地 

商办

混合

用地 

商业

酒店

混合

用地 

三种

用途

混合

用地 

合计 

中心城

区 
6 11 13 1 1 2 26 3 1 3 67 

高新区 1 2 8 0 0 1 2 0 0 0 14 

海陵岛 0 3 0 0 2 0 6 0 0 0 11 
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合计 7 16 21 1 3 3 34 3 1 3 92 

数量占

比

（%） 

7.61 

% 

17.39 

% 

22.83 

% 

1.09 

% 

3.26 

% 

3.26 

% 

36.96 

% 

3.26 

% 

1.09 

% 

3.26 

% 

100

% 

 

六、标定地价初步成果 

1、标定地价均值情况 

在商业模式变化，房地产库存量增加等因素的综合影响下，本轮

标定地价均值略低于上一轮。 

（1）2019 年住宅用地标定地价楼面地价平均值为 1705 元/㎡，

2020 年城镇住宅用地标定地价楼面地价平均值为 1545 元/㎡，变化率

为-9.68%，略低于上一轮，主要是房地产库存量充盈，去化量高所致。 

（2）2019 年工业用地标定地价地面地价平均值为 475 元/㎡，

2020 年工矿仓储用地标定地价地面地价平均值为 463 元/㎡，变化率

为-2.53%，略低于上一轮，主要原因是城北片区工业用地，仅考虑其

用于工业生产是的价值，不考虑未来用途转变的预期价值； 

（3）2019 年公共服务用地标定地价地面地价平均值为 669 元/

㎡，2020年公共服务项目用地标定地价地面地价平均值为669元/㎡，

变化率为 0.00%； 

（4）2019 年商住混合用地标定地价楼面地价平均值为 1946 元/

㎡；2020 年商住混合用地标定地价楼面地价平均值为 1640 元/㎡；变

化率为-16.08%，本轮低于上一轮主要是商业模式改变，房地产库存

量充盈，去化量高所致。 

表4. 2019 年、20202 年各用途标定地价平均值统计表 

序号 

2020 年标定地价 2019 年标定地价 

变化率 
用途 

平均值（元/

㎡） 
用途 平均值（元/㎡） 

1 城镇住宅用地 1540 住宅用地 1705  -9.68% 

2 工矿仓储用地 463 工业用地 475  -2.53% 

3 公共服务项目用地 669 公共服务用地 669  0.00% 
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序号 

2020 年标定地价 2019 年标定地价 

变化率 
用途 

平均值（元/

㎡） 
用途 平均值（元/㎡） 

4 商住混合用地 1633 商住混合用地 1946  -16.08% 

注：本轮标定地价用途在上一轮用途设定的基础上根据《土地利用现状分类》GB/T 

21010-2017 将商服用地细分至二级类。零售商业用地、商务金融用地、旅馆用地、商业酒店

用地、三种用途混合不作标定地价水平值分析。（下同） 

 

2、标定地价极值情况 

本轮标定地价极值分布规律总体与上一轮一致，标定地价极值略

低于上一轮，主要原因是商业模式的变化，网络购物对实体商业的冲

击，房地产库存多、去化率高。 

（1）2019 年住宅用地标定地价最高楼面地价为 3310 元/㎡，位

于鸳鸯湖片区，最低楼面地价为 490 元/㎡，位于位于高新区港口工

业园；2020 年城镇住宅用地标定地价最高楼面地价为 3090 元/㎡，位

于鸳鸯湖片区；最低楼面地价为 486 元/㎡，位于高新区港口工业园；

极值分布规律与上一轮一致，极值低于上一轮； 

（2）2019 年工业用地标定地价最高地面地价为 849 元/㎡，位于

城北街道片区，最低地面地价为 321 元/㎡，位于高新区港口工业园；

2020 年工矿仓储用地标定地价最高地面地价为 722 元/㎡，位于城北

街道片区，最低地面地价为 321 元/㎡，位于高新区港口工业园；极值

分布规律与上一轮一致，极值低于上一轮； 

（3）2019 年公共服务用地标定地价最高地面地价为 924 元/㎡，

为光明眼镜医院，最低地面地价为 376 元/㎡，位于高新区港口工业

园；2020 年公共服务项目用地标定地价最高地面地价为 924 元/㎡，

为光明眼镜医院，最低地面地价为 376 元/㎡，位于高新区港口工业

园；与上一轮一致； 
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（4）2019年商住混合用地标定地价最高楼面地价为2600元/㎡，

位于鸳鸯湖片区，最低楼面地价为 1150元/㎡，位于江城区平冈新城；

2020 年商住混合用地标定地价最高楼面地价为 2839 元/㎡，位于海陵

岛；最低楼面地价为 993 元/㎡，位于江城区甘泉路片区；商住用地极

致分部规律与上一轮不一致，根据分析房地产售价，商业租金，本轮

价格极值分布规律符合阳江市市区土地房地产开发的实际情况。
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表5. 2020 年各用途标定地价平均值极值统计表 

序

号 

2020 年标定地价 2019 年标定地价 

用途 

最高极值（元/㎡） 最高极值（元/㎡） 

用途 

最高极值（元/㎡） 最高极值（元/㎡） 

最高

价 
宗地名称 土地位置 

最

低

价 

宗地名称 土地位置 
最高

价 

宗地名

称 
土地位置 

最

低

价 

宗地名称 土地位置 

2 

城镇

住宅

用地 

3090 天麓合院 

阳江市江城

区鸳鸯湖南

山公园西侧

地段(天麓

合院) 

486 

阳江高新区港

口工业园金港

大道北边

LGZ-01-33，

34 地块 

阳江高新区港口

工业园金港大道

北边 LGZ-01-

33，34 地块范围

内 

住宅用

地 
3310 

天麓合

院 

阳江市江城

区鸳鸯湖南

山公园西侧

地段(天麓

合院) 

490 

阳江高新区

港口工业园

金港大道北

边 LGZ-01-

33，34 地块 

阳江高新区港

口工业园金港

大道北边 LGZ-

01-33，34 地块

范围内 

3 

工矿

仓储

用地 

722 
阳江市江

城泉进 

阳江市江城

区岗列评郊

中对岗 

321 新江能源 

阳江高新区港口

工业园海港纵二

路东边 LGZ-04-

02 地块 

工业用

地 
849 

阳江市

江城泉

进 

阳江市江城

区岗列评郊

中对岗) 

321 新江能源 

阳江高新区港

口工业园海港

纵二路东边

LGZ-04-02 地块

(新江能源) 

6 

公共

服务

项目

用地 

924 
光明眼科

医院 

阳江市江城

区石湾北路

东侧、市中

医院用地北

侧 

376 高新投资 

阳江市高新区港

口工业园金港大

道北边 LGZ-01-

33、LGZ-01-34

地块内 

公共服

务用地 
924 

光明眼

科医院 

阳江市江城

区石湾北路

东侧、市中

医院用地北

侧 

376 高新投资 

阳江市高新区

港口工业园金

港大道北边

LGZ-01-33、

LGZ-01-34 地块

内 

7 

商住

混合

用地 

2839 

阳江海韵

戴斯度假

酒店 

阳江市海陵

镇南村东亚 
993 桃园小区 

阳江市江城区甘

泉路 167 号 

商住混

合用地 
2600 

中鼎国

际花园 

阳江市江城

区鸳鸯湖东

侧 

115

0 
平冈新城 

阳江高新区进

岛公路平东地

段以东地段 
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标定地价的初步成果以及图件成果详见附件 1：表 D.1 标定地价

建议值及结果对比表和附件 2：阳江市标定地价标准宗地与标定区域

布设图。 
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附件 1：表 D.1 标定地价建议值及结果对比表 

表 D.1 标定地价建议值及结果对比表 

序

号 

标准

宗地

编码 

标准宗

地名称 
标准宗地地址 用途 

是否

与上

一轮

地相

同 

用地面积 
容积

率 

各用途面积占比 各用途标定地价（元/㎡） 

上一轮标定地价

（2019 年）

（元/㎡） 

本轮建议标定地

价（元/㎡） 
与上一轮的差异 

差异原因说明 

零售商

业用地 

城镇住

宅用地 

商务金

融用地 

旅馆用

地 

工矿仓

储用地 

公共服

务项目

用地 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

商务

金融

用地 

旅馆

用地 

工矿

仓储

用地 

公共

服务

项目

用地 

地面

地价 

楼面

地价 

地面

地价 

楼面

地价 

地面地

价 

楼面地

价 

（1） （2） （3） （4） （5） （6） （7） （8） （9） （10） （11） （12） （13） （14） （15） （16） （17） （18） （19） （20） （21） （22） （23） （24） （25） （31） 

1 

44170

2S050

10010

1 

名扬街 

阳江市江城区

工业一街 2 号

（2 号）(名扬

街) 

零售

商业

用地 

是 11208.82 3.00 100.00% - - - - - 2381 - - - - - 7500 3000 7143 2381 -4.76% 
-

20.63% 

①、商业模式变更，网上购物

对实体商业的冲击； 

②、根据《土地利用现状分

类》GB/T 21010-2017 将商服

用地细分至二级类； 

③、更新标准宗地档案信息。 

2 

44170

2S050

10020

1 

新东门

商厦 

阳江市江城区

原东门大酒店

用地西侧(新

东门商厦) 

零售

商业

用地 

是 3508 5.5 100.00% - - - - - 2139 - - - - - 13310 2420 11765 2139 -11.61% 
-

11.61% 

①、商业模式变更，网上购物

对实体商业的冲击； 

②、根据《土地利用现状分

类》GB/T 21010-2017 将商服

用地细分至二级类。 

3 

44170

2S050

10030

1 

金源广

场 

阳江市江城区

瑞禾路 A-03-

01 号(金源广

场) 

零售

商业

用地 

是 10222.85 3.89 100.00% - - - - - 2727 - - - - - 4690 2760 10608 2727 126.18% -1.20% 

①、商业模式变更，网上购物

对实体商业的冲击； 

②、根据《土地利用现状分

类》GB/T 21010-2017 将商服

用地细分至二级类； 

③、更新标准宗地档案信息。 

4 

44170

2S050

10040

1 

天润广

场 

阳江市江城区

东风一路与北

环路交汇处

(天润广场) 

零售

商业

用地 

是 6385.94 4.27 100.00% - - - - - 2115 - - - - - 10680 2500 9031 2115 -15.44% 
-

15.40% 

①、商业模式变更，网上购物

对实体商业的冲击； 

②、根据《土地利用现状分

类》GB/T 21010-2017 将商服

用地细分至二级类； 

③、更新标准宗地档案信息。 

5 

44170

2S050

10050

1 

邦正农

贸市场 

阳江市城南新

区横一路、20

米规划路东侧

(邦正农贸市

场) 

零售

商业

用地 

是 11780 0.69 100.00% - - - - - 2191 - - - - - 2980 2480 1512 2191 -49.26% 
-

11.65% 

①、商业模式变更，网上购物

对实体商业的冲击； 

②、根据《土地利用现状分

类》GB/T 21010-2017 将商服

用地细分至二级类； 

③、更新标准宗地档案信息。 

6 

44170

2S050

10060

1 

广物汽

车商贸

城 

阳江市市区振

兴路北侧、康

泰路东侧(广

物汽车商贸

城) 

零售

商业

用地 

是 84009 1.2 100.00% - - - - - 1492 - - - - - 1670 1390 1790 1492 7.19% 7.34% ①更新标准宗地档案信息。 

7 

44170

2S050

10070

1 

阳江市

高新区

港口工

业园金

港大道

北边
LGZ-

01-

33、

阳江高新区港

口工业园金港

大道北边

LGZ-01-33、

LGZ-01-34 地

块(阳江市高

新区港口工业

园金港大道北

边 LGZ-01-

零售

商业

用地 

是 14089.22 1.04 100.00% - - - - - 969 - - - - - 1030 860 1008 969 -2.14% 12.67% 

①更新标准宗地档案信息，根

据宗地实际情况，纠正价格偏

差。 
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序

号 

标准

宗地

编码 

标准宗

地名称 
标准宗地地址 用途 

是否

与上

一轮

地相

同 

用地面积 
容积

率 

各用途面积占比 各用途标定地价（元/㎡） 

上一轮标定地价

（2019 年）

（元/㎡） 

本轮建议标定地

价（元/㎡） 
与上一轮的差异 

差异原因说明 

零售商

业用地 

城镇住

宅用地 

商务金

融用地 

旅馆用

地 

工矿仓

储用地 

公共服

务项目

用地 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

商务

金融

用地 

旅馆

用地 

工矿

仓储

用地 

公共

服务

项目

用地 

地面

地价 

楼面

地价 

地面

地价 

楼面

地价 

地面地

价 

楼面地

价 

（1） （2） （3） （4） （5） （6） （7） （8） （9） （10） （11） （12） （13） （14） （15） （16） （17） （18） （19） （20） （21） （22） （23） （24） （25） （31） 

LGZ-

01-34

地块

（部

分） 

33、LGZ-01-

34 地块（部

分）) 

8 

44170

2Z070

10010

1 

天麓合

院 

阳江市江城区

鸳鸯湖南山公

园西侧地段

(天麓合院) 

城镇

住宅

用地 

是 18000 1.5 - 100.00% - - - - - 3090 - - - - 4970 3310 4635 3090 -6.74% -6.65% 

①市场住宅库存量大，去化率

高； 

②更新标准宗地档案信息。 

9 

44170

2Z070

10020

1 

锦绣名

城 

阳江市江城区

报平管理区交

指山地段(锦

绣名城) 

城镇

住宅

用地 

是 9795.76 3.45 - 100.00% - - - - - 1663 - - - - 7180 2080 5737 1663 -20.10% 
-

20.05% 

①市场住宅库存量大，去化率

高； 

②更新标准宗地档案信息。 

10 

44170

2Z070

10030

1 

富盈比

华利山 

阳江市江城区

大令放鸡山下

北山山庄(富

盈比华利山) 

城镇

住宅

用地 

是 97593.4 1.2 - 100.00% - - - - - 2378 - - - - 2770 2310 2854 2378 3.03% 2.94% 

①根据房地产售价，纠正价格

偏差； 

②更新标准宗地档案信息。 

11 

44170

2Z070

10040

1 

金碧花

园 

阳江市金山路

以南石湾路以

东(金碧花园) 

城镇

住宅

用地 

是 10166 1.62 - 100.00% - - - - - 1972 - - - - 3220 1990 3195 1972 -0.78% -0.90% 

①市场住宅库存量大，去化率

高； 

②更新标准宗地档案信息。 

12 

44170

2Z070

10050

1 

保利银

滩 

阳江市海陵镇

南村南面(保

利银滩) 

城镇

住宅

用地 

是 363392 1.28 - 100.00% - - - - - 2493 - - - - 3120 2440 3191 2493 2.28% 2.17% 

①根据房地产售价，纠正价格

偏差； 

②更新标准宗地档案信息。 

13 

44170

2Z070

10060

1 

恒大御

景湾 

阳江市海陵岛

石塘、新盐村

委会冲口山、

泻湖 HL-A-

01(恒大御景

湾) 

城镇

住宅

用地 

是 95405 2.06 - 100.00% - - - - - 1903 - - - - 4060 1970 3920 1903 -3.45% -3.40% 

①市场住宅库存量大，去化率

高； 

②更新标准宗地档案信息。 

14 

44170

2Z070

10070

1 

碧桂园

世纪城 

阳江市江城区

沿海高速公路

一级公路联络

线北侧、江朗

大道西侧(碧

桂园世纪城) 

城镇

住宅

用地 

是 78879 2 - 100.00% - - - - - 1800 - - - - 4540 2270 3600 1800 -20.70% 
-

20.70% 

①市场住宅库存量大，去化率

高； 

②更新标准宗地档案信息。 

15 

44170

2Z070

10080

1 

F2-

C4022L

至 F2-

C4026L

地块 

阳江市江城区

江南新城 F2-

C4022L 至

F2-C4026L 地

块(F2-C4022L

至 F2-C4026L

地块) 

城镇

住宅

用地 

是 468.7 6.83 - 100.00% - - - - - 1139 - - - - 11610 1700 7779 1139 -33.00% 
-

33.00% 

①市场住宅库存量大，去化率

高； 

②更新标准宗地档案信息。 

16 

44170

2Z070

10090

1 

敏捷玖

珑湾 

阳江市海陵岛

试验区新围塘

基围（土名）

S01 地块(敏

捷玖珑湾) 

城镇

住宅

用地 

是 52040.38 1.02 - 100.00% - - - - - 1970 - - - - 1850 1810 2009 1970 8.59% 8.84% 

①根据房地产售价，纠正价格

偏差； 

②更新标准宗地档案信息。 
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序

号 

标准

宗地

编码 

标准宗

地名称 
标准宗地地址 用途 

是否

与上

一轮

地相

同 

用地面积 
容积

率 

各用途面积占比 各用途标定地价（元/㎡） 

上一轮标定地价

（2019 年）

（元/㎡） 

本轮建议标定地

价（元/㎡） 
与上一轮的差异 

差异原因说明 

零售商

业用地 

城镇住

宅用地 

商务金

融用地 

旅馆用

地 

工矿仓

储用地 

公共服

务项目

用地 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

商务

金融

用地 

旅馆

用地 

工矿

仓储

用地 

公共

服务

项目

用地 

地面

地价 

楼面

地价 

地面

地价 

楼面

地价 

地面地

价 

楼面地

价 

（1） （2） （3） （4） （5） （6） （7） （8） （9） （10） （11） （12） （13） （14） （15） （16） （17） （18） （19） （20） （21） （22） （23） （24） （25） （31） 

17 

44170

2Z070

10100

1 

兴达小

区恒兴

楼 

阳江市北环路

兴达生活小区
B4-1—B4-

6(兴达小区恒

兴楼) 

城镇

住宅

用地 

是 415 6.3 - 100.00% - - - - - 1085 - - - - 9890 1570 6836 1085 -30.88% 
-

30.89% 

①市场住宅库存量大，去化率

高； 

②更新标准宗地档案信息。 

18 

44170

2Z070

10110

1 

奥园公

园壹号 

阳江市江城区

长洲岛
CZA10-05-01

号(奥园公园

壹号) 

城镇

住宅

用地 

是 68940 3 - 100.00% - - - - - 1266 - - - - 4650 1550 3798 1266 -18.32% 
-

18.32% 

①市场住宅库存量大，去化率

高； 

②更新标准宗地档案信息。 

19 

44170

2Z070

10120

1 

鹏翔金

凤苑 

阳江市江城区

观光鹤濑(鹏

翔金凤苑) 

城镇

住宅

用地 

是 3370.2 4.94 - 100.00% - - - - - 1054 - - - - 6860 1400 5207 1054 -24.10% 
-

24.71% 

①市场住宅库存量大，去化率

高； 

②更新标准宗地档案信息。 

20 

44170

2Z070

10130

1 

糖厂雅

苑（龙

源居） 

阳江市江城区

沿江南路 264

号(糖厂雅苑

（龙源居）) 

城镇

住宅

用地 

是 10377 2.36 - 100.00% - - - - - 1232 - - - - 2720 1260 2908 1232 6.91% -2.22% 

①市场住宅库存量大，去化率

高；②更新标准宗地档案信

息。 

21 

44170

2Z070

10140

1 

阳江市

江城区

银岭科

技产业

园内站

港公路

北侧
A2-1-1

号地块 

阳江市江城区

银岭科技产业

园内站港公路

北侧 A2-1-1

号(阳江市江

城区银岭科技

产业园内站港

公路北侧 A2-

1-1 号地块) 

城镇

住宅

用地 

是 27000 2.19 - 100.00% - - - - - 667 - - - - 1380 630 1461 667 5.87% 5.87% 

①根据房地产售价，纠正价格

偏差； 

②更新标准宗地档案信息。 

22 

44170

2Z070

10150

1 

阳江江

城区平

东工业

园站港

公路与

政贤路

交汇地

块 

阳江江城区平

东工业园站港

公路与政贤路

交汇处西边

(阳江江城区

平东工业园站

港公路与政贤

路交汇地块) 

城镇

住宅

用地 

是 47017.51 2.4 - 100.00% - - - - - 529 - - - - 1200 500 1270 529 5.83% 5.80% 

①根据房地产售价，纠正价格

偏差； 

②更新标准宗地档案信息。 

23 

44170

2Z070

10160

1 

阳江高

新区港

口工业

园金港

大道北

边
LGZ-

01-

33，34

地块 

阳江高新区港

口工业园金港

大道北边

LGZ-01-33，

34 地块范围

内(阳江高新

区港口工业园

金港大道北边

LGZ-01-33，

34 地块) 

城镇

住宅

用地 

是 66453.77 2.78 - 100.00% - - - - - 486 - - - - 1420 490 1351 486 -4.86% -0.82% 

①市场住宅库存量大，去化率

高； 

②更新标准宗地档案信息。 

24 

44170

2G060

10030

1 

阳江市

江城泉

进五金

阳江市江城区

岗列评郊中对

岗(阳江市江

工矿

仓储

用地 

是 1006.4 1 - - - - 100.00% - - - - - 722 - 849 849 722 722 -14.96% 
-

14.96% 

①城区及周边工业用地，只考

虑其用于工业生产的土地价
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序

号 

标准

宗地

编码 

标准宗

地名称 
标准宗地地址 用途 

是否

与上

一轮

地相

同 

用地面积 
容积

率 

各用途面积占比 各用途标定地价（元/㎡） 

上一轮标定地价

（2019 年）

（元/㎡） 

本轮建议标定地

价（元/㎡） 
与上一轮的差异 

差异原因说明 

零售商

业用地 

城镇住

宅用地 

商务金

融用地 

旅馆用

地 

工矿仓

储用地 

公共服

务项目

用地 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

商务

金融

用地 

旅馆

用地 

工矿

仓储

用地 

公共

服务

项目

用地 

地面

地价 

楼面

地价 

地面

地价 

楼面

地价 

地面地

价 

楼面地

价 

（1） （2） （3） （4） （5） （6） （7） （8） （9） （10） （11） （12） （13） （14） （15） （16） （17） （18） （19） （20） （21） （22） （23） （24） （25） （31） 

塑料工

艺厂/对

岗地块

（阳江

市江城

泉进） 

城泉进五金塑

料工艺厂/对

岗地块（阳江

市江城泉

进）) 

值，不考虑未来改变用途的预

期价值。 

25 

44170

2G060

10040

1 

哥伦比

亚（阳

江）刀

具有限

公司 

阳江市江城区

城北金郊工业

区(哥伦比亚

（阳江）刀具

有限公司) 

工矿

仓储

用地 

是 23991.82 1 - - - - 100.00% - - - - - 651 - 703 703 651 651 -7.40% -7.40% 

①城区及周边工业用地，只考

虑其用于工业生产的土地价

值，不考虑未来改变用途的预

期价值。 

26 

44170

2G060

10050

1 

阳江市

江城区

科锐金

塑制品

厂 

阳江市江城区

奕垌工业用地
YD4-03-01-

05-01(阳江市

江城区科锐金

塑制品厂) 

工矿

仓储

用地 

是 4689 0.8 - - - - 100.00% - - - - - 632 - 670 670 632 632 -5.67% -5.67% 

①城区及周边工业用地，只考

虑其用于工业生产的土地价

值，不考虑未来改变用途的预

期价值。 

27 

44170

2G060

10080

1 

阳江市

龙达环

保设备

厂 

阳江市江城区

岗列镇金郊管

理区广岗地段

(阳江市龙达

环保设备厂) 

工矿

仓储

用地 

是 34096.8 1 - - - - 100.00% - - - - - 584 - 594 594 584 584 -1.68% -1.68% 

①城区及周边工业用地，只考

虑其用于工业生产的土地价

值，不考虑未来改变用途的预

期价值。 

28 

44170

2G060

10090

1 

阳江市

江城区

城西东

砵管理

区土名

到流地

块（林

锋） 

阳江市江城区

城西东砵管理

区土名到流

(阳江市江城

区城西东砵管

理区土名到流

地块（林

锋）) 

工矿

仓储

用地 

是 26406.34 1 - - - - 100.00% - - - - - 580 - 588 588 580 580 -1.36% -1.36% 

①城区及周边工业用地，只考

虑其用于工业生产的土地价

值，不考虑未来改变用途的预

期价值。 

29 

44170

2G060

10100

1 

阳江市

旭丰小

刀厂 

阳江市江城区

城西东砵工业

区(阳江市旭

丰小刀厂) 

工矿

仓储

用地 

是 2921 1 - - - - 100.00% - - - - - 578 - 585 585 578 578 -1.20% -1.20% 

①城区及周边工业用地，只考

虑其用于工业生产的土地价

值，不考虑未来改变用途的预

期价值。 

30 

44170

2G060

10110

1 

阳江市

港富实

业有限

公司 

阳江市江城区

奕垌工业用地
YD1-04-01-

02(阳江市港

富实业有限公

司) 

工矿

仓储

用地 

是 17615 1 - - - - 100.00% - - - - - 579 - 587 587 579 579 -1.36% -1.36% 

①城区及周边工业用地，只考

虑其用于工业生产的土地价

值，不考虑未来改变用途的预

期价值。 

31 

44170

2G060

10120

1 

阳江市

恒阳工

业有限

公司 

阳江市江城区

麻演工业区中

路 9 号(阳江

市恒阳工业有

限公司) 

工矿

仓储

用地 

是 3667.55 1 - - - - 100.00% - - - - - 567 - 569 569 567 567 -0.35% -0.35% 

①城区及周边工业用地，只考

虑其用于工业生产的土地价

值，不考虑未来改变用途的预

期价值。 
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序

号 

标准

宗地

编码 

标准宗

地名称 
标准宗地地址 用途 

是否

与上

一轮

地相

同 

用地面积 
容积

率 

各用途面积占比 各用途标定地价（元/㎡） 

上一轮标定地价

（2019 年）

（元/㎡） 

本轮建议标定地

价（元/㎡） 
与上一轮的差异 

差异原因说明 

零售商

业用地 

城镇住

宅用地 

商务金

融用地 

旅馆用

地 

工矿仓

储用地 

公共服

务项目

用地 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

商务

金融

用地 

旅馆

用地 

工矿

仓储

用地 

公共

服务

项目

用地 

地面

地价 

楼面

地价 

地面

地价 

楼面

地价 

地面地

价 

楼面地

价 

（1） （2） （3） （4） （5） （6） （7） （8） （9） （10） （11） （12） （13） （14） （15） （16） （17） （18） （19） （20） （21） （22） （23） （24） （25） （31） 

32 

44170

2G060

10130

1 

阳江市

顺和工

业有限

公司 

阳江市中洲街

道 325 国道

南、中洲大道

西 A-03-1 号

(阳江市顺和

工业有限公

司) 

工矿

仓储

用地 

是 29491 0.8 - - - - 100.00% - - - - - 562 - 562 562 562 562 0.00% 0.00% 

①分析一级市场成交价和基准

地价，园区工业用地价格基本

平稳。 

33 

44170

2G060

10140

1 

斗牛维

生素 

阳江市江城银

岭科技产业园

C2-1 号(斗牛

维生素) 

工矿

仓储

用地 

是 60610 0.95 - - - - 100.00% - - - - - 361 - 361 361 361 361 0.00% 0.00% 

①分析银岭工业园工业用地一

级市场成交价、基准地价，工

业用地价格基本平稳。。 

34 

44170

2G060

10150

1 

银鹰厨

房 

阳江市江城区

白沙银岭科技

产业园 B2-3

区(银鹰厨房) 

工矿

仓储

用地 

是 60117 0.88 - - - - 100.00% - - - - - 363 - 363 363 363 363 0.00% 0.00% 

①分析银岭工业园工业用地一

级市场成交价、基准地价，工

业用地价格基本平稳。。 

35 

44170

2G060

10160

1 

漓源饲

料 

阳江市建成银

岭科技产业园

A4-1-2(漓源

饲料) 

工矿

仓储

用地 

是 31192 1.04 - - - - 100.00% - - - - - 358 - 358 358 358 358 0.00% 0.00% 

①分析银岭工业园工业用地一

级市场成交价、基准地价，工

业用地价格基本平稳。 

36 

44170

2G060

10170

1 

马拉松 

阳江市蟹山制

革定点基地科

技二路 5 号

(马拉松) 

工矿

仓储

用地 

是 24513 1 - - - - 100.00% - - - - - 370 - 370 370 370 370 0.00% 0.00% 

①分析福冈工业园工业用地一

级市场成交价，工业用地价格

基本平稳。 

37 

44170

2G060

10180

1 

致富皮

革 

阳江市江城区

埠场镇环保城

高新一路 8 号

(致富皮革) 

工矿

仓储

用地 

是 194684 0.24 - - - - 100.00% - - - - - 365 - 365 365 365 365 0.00% 0.00% 

①分析福冈工业园工业用地一

级市场成交价，工业用地价格

基本平稳。 

38 

44170

2G060

10190

1 

那格电

镀厂 

阳江市环保工

业园环保一路

22 号(那格电

镀厂) 

工矿

仓储

用地 

是 4565 1.8 - - - - 100.00% - - - - - 362 - 362 362 362 362 0.00% 0.00% 

①分析福冈工业园工业用地一

级市场成交价，工业用地价格

基本平稳。 

39 

44170

2G060

10200

1 

平海水

产 

阳江市高新区

站港（福冈）

工业园站港公

路东侧(平海

水产) 

工矿

仓储

用地 

是 9137 0.8 - - - - 100.00% - - - - - 368 - 368 368 368 368 0.00% 0.00% 

①分析福冈工业园工业用地一

级市场成交价，工业用地价格

基本平稳。 

40 

44170

2G060

10210

1 

汇海 

阳江市高新区

福冈工业园高

新二路西边

(汇海) 

工矿

仓储

用地 

是 18868.91 1.1 - - - - 100.00% - - - - - 360 - 360 360 360 360 0.00% 0.00% 

①分析福冈工业园工业用地一

级市场成交价，工业用地价格

基本平稳。 

41 

44170

2G060

10220

1 

富民饲

料 

阳江市高新区

站港（平东）

科技工业园一

路西侧(富民

饲料) 

工矿

仓储

用地 

是 26000 1.5 - - - - 100.00% - - - - - 370 - 370 370 370 370 0.00% 0.00% 

①分析福冈工业园工业用地一

级市场成交价，工业用地价格

基本平稳。 

42 
44170

2G060

新江能

源 

阳江高新区港

口工业园海港

纵二路东边

工矿

仓储

用地 

是 29270.91 0.6 - - - - 100.00% - - - - - 321 - 321 321 321 321 0.00% 0.00% 

①分析港口工业园工业用地一

级市场成交价，工业用地价格

基本平稳。 
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序

号 

标准

宗地

编码 

标准宗

地名称 
标准宗地地址 用途 

是否

与上

一轮

地相

同 

用地面积 
容积

率 

各用途面积占比 各用途标定地价（元/㎡） 

上一轮标定地价

（2019 年）

（元/㎡） 

本轮建议标定地

价（元/㎡） 
与上一轮的差异 

差异原因说明 

零售商

业用地 

城镇住

宅用地 

商务金

融用地 

旅馆用

地 

工矿仓

储用地 

公共服

务项目

用地 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

商务

金融

用地 

旅馆

用地 

工矿

仓储

用地 

公共

服务

项目

用地 

地面

地价 

楼面

地价 

地面

地价 

楼面

地价 

地面地

价 

楼面地

价 

（1） （2） （3） （4） （5） （6） （7） （8） （9） （10） （11） （12） （13） （14） （15） （16） （17） （18） （19） （20） （21） （22） （23） （24） （25） （31） 

10230

1 
LGZ-04-02 地

块(新江能源) 

43 

44170

2G060

10240

1 

华南城

通物流

有限公

司 

阳江高新区港

口工业园诚信

二路东边地段

(华南城通物

流有限公司) 

工矿

仓储

用地 

是 103915.84 0.7 - - - - 100.00% - - - - - 322 - 322 322 322 322 0.00% 0.00% 

①分析港口工业园工业用地一

级市场成交价，工业用地价格

基本平稳。 

44 

44170

2G060

10250

1 

北山胶

化厂 

阳江市江城银

岭科技产业园

D20-1-1(北山

胶化厂) 

工矿

仓储

用地 

是 46947 0.43 - - - - 100.00% - - - - - 352 - 352 352 352 352 0.00% 0.00% 

①分析银岭工业园工业用地一

级市场成交价、基准地价，工

业用地价格基本平稳。。 

45 

44170

2S050

50010

1 

农垦商

贸大厦 

阳江市江城区

金山路北、马

南运河西(农

垦商贸大厦) 

商务

金融

用地 

是 4806.6 2.4 - - 100.00% - - - - - 1658 - - - 3680 1520 3979 1658 8.13% 9.08% 

①根据《土地利用现状分类》

GB/T 21010-2017 将商服用地

细分至二级类； 

②更新标准宗地档案信息。 

46 

44170

2S050

40010

1 

北洛秘

境度假

酒店

（部

分） 

阳江市闸坡镇

北洛湾之 2 号

(北洛秘境度

假酒店（部

分）) 

旅馆

用地 
是 108970.62 2.45 - - - 100.00% - - - - - 1900 - - 4880 1900 4655 1900 -4.61% 0.00% 

①根据《土地利用现状分类》

GB/T 21010-2017 将商服用地

细分至二级类； 

②更新标准宗地档案信息。 

47 

44170

2S050

40020

1 

南海湾

假日酒

店公寓 

阳江市海陵镇

大王山东侧

S01-1 号(南海

湾假日酒店公

寓) 

旅馆

用地 
是 96024 0.66 - - - 100.00% - - - - - 2250 - - 1130 2250 1485 2250 31.42% 0.00% 

①根据《土地利用现状分类》

GB/T 21010-2017 将商服用地

细分至二级类； 

②更新标准宗地档案信息。 

48 

44170

2S050

40030

1 

华邑酒

店 

阳江市江城区

环湖路 8 号阳

江中心华邑酒

店、阳江市江

城区环湖路 8

号之一阳江中

心华邑酒店

(华邑酒店) 

旅馆

用地 
是 52100 0.8 - - - 100.00% - - - - - 3120 - - 2500 3120 2496 3120 -0.16% 0.00% 

①根据《土地利用现状分类》

GB/T 21010-2017 将商服用地

细分至二级类； 

②更新标准宗地档案信息。 

49 

44170

2L080

50010

1 

光明眼

科医院 

阳江市江城区

石湾北路东

侧、市中医院

用地北侧(光

明眼科医院) 

公共

服务

项目

用地 

是 15420 1.9 - - - - - 100.00% - - - - - 924 924 924 924 924 0.00% 0.00% 

①遵循公共服务项目用地稳定

发展规律，本轮与以上一轮保

持一致。 

50 

44170

2L080

90020

1 

城南那

格变电

站（广

东电网

公司阳

江供电

局） 

阳江市江城区

江朗大道东、

雅白联络线北

(城南那格变

电站（广东电

网公司阳江供

电局）) 

公共

服务

项目

用地 

是 9024 1 - - - - - 100.00% - - - - - 706 706 706 706 706 0.00% 0.00% 

①遵循公共服务项目用地稳定

发展规律，本轮与以上一轮保

持一致。 

51 
44170

2L080

高新投

资 

阳江市高新区

港口工业园金

港大道北边

公共

服务
是 2434.43 0.17 - - - - - 100.00% - - - - - 376 376 376 376 376 0.00% 0.00% 

①遵循公共服务项目用地稳定

发展规律，本轮与以上一轮保

持一致。 
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序

号 

标准

宗地

编码 

标准宗

地名称 
标准宗地地址 用途 

是否

与上

一轮

地相

同 

用地面积 
容积

率 

各用途面积占比 各用途标定地价（元/㎡） 

上一轮标定地价

（2019 年）

（元/㎡） 

本轮建议标定地

价（元/㎡） 
与上一轮的差异 

差异原因说明 

零售商

业用地 

城镇住

宅用地 

商务金

融用地 

旅馆用

地 

工矿仓

储用地 

公共服

务项目

用地 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

商务

金融

用地 

旅馆

用地 

工矿

仓储

用地 

公共

服务

项目

用地 

地面

地价 

楼面

地价 

地面

地价 

楼面

地价 

地面地

价 

楼面地

价 

（1） （2） （3） （4） （5） （6） （7） （8） （9） （10） （11） （12） （13） （14） （15） （16） （17） （18） （19） （20） （21） （22） （23） （24） （25） （31） 

90030

1 
LGZ-01-33、

LGZ-01-34 地

块内(高新投

资) 

项目

用地 

52 

44170

2H070

10010

1 

中鼎国

际花园 

阳江市江城区

鸳鸯湖东侧

(中鼎国际花

园) 

商住

混合

用地 

是 56401.3 3.79 1.07% 98.93% - - - - 2514 1560 - - - - 9330 2600 5950 1570 -36.23% 
-

39.62% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

53 

44170

2H070

10020

1 

保利康

桥半岛 

阳江市江城区

湖西路东侧

(保利康桥半

岛) 

商住

混合

用地 

是 36564 2 15.00% 85.00% - - - - 1702 1850 - - - - 4300 2150 3656 1828 -14.98% 
-

14.98% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高。 

54 

44170

2H070

10030

1 

碧桂园

智慧家 

阳江市江城区

江台路以南、

新江南路以西

(碧桂园智慧

家) 

商住

混合

用地 

是 13841.61 1.8 18.06% 81.94% - - - - 2200 1864 - - - - 4140 2300 3465 1925 -16.30% 
-

16.30% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高。 

55 

44170

2H070

10040

1 

碧桂园

钻石湾 

阳江市江城区

新江东路以西

GLB-04-05、

06、07(碧桂

园钻石湾) 

商住

混合

用地 

是 61313 2.21 2.34% 97.66% - - - - 2263 1764 - - - - 4970 2260 3925 1776 -21.03% 
-

21.42% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

56 

44170

2H070

10050

1 

淘金湾

北区 

阳江市江城区

新江北路(淘

金湾北区) 

商住

混合

用地 

是 23260 2.75 17.94% 82.06% - - - - 2566 1479 - - - - 6160 2200 4604 1674 -25.26% 
-

23.91% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

57 

44170

2H070

10060

1 

碧桂园

十里江

湾（一

期） 

阳江市新江南

路东侧、城南

东路西侧、洛

东大道南侧

(碧桂园十里

江湾（一

期）) 

商住

混合

用地 

是 110194 1.75 15.00% 85.00% - - - - 2304 2024 - - - - 3900 2230 3616 2066 -7.28% -7.35% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

58 

44170

2H070

10070

1 

金山雅

筑 

阳江市江城区

金山路 12 号

(金山雅筑) 

商住

混合

用地 

是 27935 1.81 7.52% 92.48% - - - - 1886 1960 - - - - 4220 2330 3537 1954 -16.18% 
-

16.14% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

59 

44170

2H070

10080

1 

御水雅

筑 

阳江市江城区

土名佛子夹

(御水雅筑) 

商住

混合

用地 

是 18148 2.98 10.00% 90.00% - - - - 2566 1417 - - - - 7000 2350 4565 1532 -34.79% 
-

34.81% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

60 
44170

2H070

阳江海

韵戴斯

阳江市海陵镇

南村东亚(阳

商住

混合

用地 

是 20009.9 1.1 22.00% 78.00% - - - - 2880 2827 - - - - 2620 2380 3123 2839 19.20% 19.29% 
①更新宗地档案信息，纠正价

格偏差。 
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序

号 

标准

宗地

编码 

标准宗

地名称 
标准宗地地址 用途 

是否

与上

一轮

地相

同 

用地面积 
容积

率 

各用途面积占比 各用途标定地价（元/㎡） 

上一轮标定地价

（2019 年）

（元/㎡） 

本轮建议标定地

价（元/㎡） 
与上一轮的差异 

差异原因说明 

零售商

业用地 

城镇住

宅用地 

商务金

融用地 

旅馆用

地 

工矿仓

储用地 

公共服

务项目

用地 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

商务

金融

用地 

旅馆

用地 

工矿

仓储

用地 

公共

服务

项目

用地 

地面

地价 

楼面

地价 

地面

地价 

楼面

地价 

地面地

价 

楼面地

价 

（1） （2） （3） （4） （5） （6） （7） （8） （9） （10） （11） （12） （13） （14） （15） （16） （17） （18） （19） （20） （21） （22） （23） （24） （25） （31） 

10090

1 
度假酒

店 

江海韵戴斯度

假酒店) 

61 

44170

2H070

10100

1 

碧涛园 

阳江市闸坡镇

东小区 S-

11(碧涛园) 

商住

混合

用地 

是 46586 1.5 10.00% 90.00% - - - - 2723 2204 - - - - 3200 2130 3384 2256 5.75% 5.92% 
①更新宗地档案信息，纠正价

格偏差。 

62 

44170

2H070

10110

1 

碧海蓝

湾 

阳江市闸坡镇

东小区 N-3-2

号、阳江市闸

坡镇东小区

N-4-1<1>号

(碧海蓝湾) 

商住

混合

用地 

是 10872.2 2.5 10.00% 90.00% - - - - 2907 1556 - - - - 4250 1700 4228 1691 -0.52% -0.53% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

63 

44170

2H070

10120

1 

状元坊 

阳江市江城区

东山路东侧、

原两阳中学对

面(状元坊) 

商住

混合

用地 

是 9430.45 2 13.42% 86.58% - - - - 2304 1610 - - - - 3840 1920 3406 1703 -11.30% 
-

11.30% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

64 

44170

2H070

10130

1 

富鑫华

府 

阳江市江城区

富康路南侧、

横一路北侧

S1、S2、S3

地块(富鑫华

府) 

商住

混合

用地 

是 92075 2 14.99% 85.01% - - - - 2200 1750 - - - - 3920 1960 3634 1817 -7.30% -7.30% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击，②市场住宅

库存量大、去化率高；③更新

标准宗地档案信息。 

65 

44170

2H070

10140

1 

三环雅

苑 

阳江市江城区

潮排山开发区

B1-4 号(三环

雅苑) 

商住

混合

用地 

是 4992 4.38 10.00% 90.00% - - - - 2372 1011 - - - - 7140 1950 5024 1147 -29.64% 
-

41.18% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

66 

44170

2H070

10150

1 

尚林苑 

阳江市江城区

富康路南侧、

南方新城房地

产有限公司用

地东侧(尚林

苑) 

商住

混合

用地 

是 48199 2 7.87% 92.13% - - - - 2304 1700 - - - - 3960 1980 3496 1748 -11.72% 
-

11.72% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

67 

44170

2H070

10160

1 

阳光幸

福里 

阳江市江城区

马曹路南侧

(阳光幸福里) 

商住

混合

用地 

是 17110.46 1.82 15.00% 85.00% - - - - 2514 1736 - - - - 3570 1960 3372 1853 -5.55% -5.46% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

68 

44170

2H070

10170

1 

金雅园 

阳江市江城区

金山路北侧

(金雅园) 

商住

混合

用地 

是 15353 2.69 9.47% 90.53% - - - - 1859 1360 - - - - 5190 1930 3785 1407 -27.07% 
-

27.10% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

69 

44170

2H070

10180

1 

盛源锦

绣花园 

阳江市江城区

城南新区江朗

大道西侧、保

利房地产公司

商住

混合

用地 

是 30486 2 11.92% 88.08% - - - - 2147 1675 - - - - 3820 1910 3462 1731 -9.37% -9.37% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率
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序

号 

标准

宗地

编码 

标准宗

地名称 
标准宗地地址 用途 

是否

与上

一轮

地相

同 

用地面积 
容积

率 

各用途面积占比 各用途标定地价（元/㎡） 

上一轮标定地价

（2019 年）

（元/㎡） 

本轮建议标定地

价（元/㎡） 
与上一轮的差异 

差异原因说明 

零售商

业用地 

城镇住

宅用地 

商务金

融用地 

旅馆用

地 

工矿仓

储用地 

公共服

务项目

用地 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

商务

金融

用地 

旅馆

用地 

工矿

仓储

用地 

公共

服务

项目

用地 

地面

地价 

楼面

地价 

地面

地价 

楼面

地价 

地面地

价 

楼面地

价 

（1） （2） （3） （4） （5） （6） （7） （8） （9） （10） （11） （12） （13） （14） （15） （16） （17） （18） （19） （20） （21） （22） （23） （24） （25） （31） 

南侧（CNA7-

04-01）地段

(盛源锦绣花

园) 

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

70 

44170

2H070

10190

1 

恒大名

都 

阳江市江城区

二环南路东

侧、新阳路西

侧、南浦大道

南侧、洛东大

道北侧(恒大

名都) 

商住

混合

用地 

是 138669 2.5 11.83% 88.17% - - - - 2304 1565 - - - - 4930 1970 4130 1652 -16.23% 
-

16.14% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

71 

44170

2H070

10200

1 

云星花

园世家 

阳江市区东门

南路以西、城

南西路以东

(云星花园世

家) 

商住

混合

用地 

是 48853 2.32 21.17% 78.83% - - - - 2095 1609 - - - - 4500 1940 3972 1712 -11.73% 
-

11.75% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

72 

44170

2H070

10210

1 

德信华

城 

阳江市江城区

建设一路 2 号

(德信华城) 

商住

混合

用地 

是 130869 2.67 10.00% 90.00% - - - - 2514 1463 - - - - 5110 1920 4187 1568 -18.06% 
-

18.33% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

73 

44170

2H070

10220

1 

碧桂园

北洛明

珠 

阳江市海陵岛

闸坡镇旧澳湾

(碧桂园北洛

明珠) 

商住

混合

用地 

是 27762 2 15.00% 85.00% - - - - 2409 2050 - - - - 4200 2100 4208 2104 0.19% 0.19% 
①根据基本信息及标定区域综

合水平，纠正价格偏差。 

74 

44170

2H070

10230

1 

创业花

园 

阳江市江城区

创业北路东

(创业花园) 

商住

混合

用地 

是 24970.3 2.29 6.29% 93.71% - - - - 1572 1399 - - - - 4010 1750 3229 1410 -19.48% 
-

19.43% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

75 

44170

2H070

10240

1 

新基业

步行街 

阳江高新区平

岗镇北街(新

基业步行街) 

商住

混合

用地 

是 12076.8 2.8 10.00% 90.00% - - - - 1676 1057 - - - - 4230 1410 3133 1119 -25.93% 
-

20.64% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

76 

44170

2H070

10250

1 

海怡新

邨 

阳江市海陵岛

海陵镇环岛西

路边-1(海怡

新邨) 

商住

混合

用地 

是 46860.5 1.55 15.00% 85.00% - - - - 1938 1658 - - - - 2190 1410 2635 1700 20.32% 20.57% 
①更新宗地档案信息，纠正价

格偏差。 

77 

44170

2H070

10270

1 

丰泰翡

翠湾 

阳江市江城区

漠江中路北

侧、三江北二

路南侧、供电

所用地东侧

(丰泰翡翠湾) 

商住

混合

用地 

是 13094.54 3.1 4.32% 95.68% - - - - 1550 1185 - - - - 4530 1460 3723 1201 -17.81% 
-

17.74% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 
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序

号 

标准

宗地

编码 

标准宗

地名称 
标准宗地地址 用途 

是否

与上

一轮

地相

同 

用地面积 
容积

率 

各用途面积占比 各用途标定地价（元/㎡） 

上一轮标定地价

（2019 年）

（元/㎡） 

本轮建议标定地

价（元/㎡） 
与上一轮的差异 

差异原因说明 

零售商

业用地 

城镇住

宅用地 

商务金

融用地 

旅馆用

地 

工矿仓

储用地 

公共服

务项目

用地 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

商务

金融

用地 

旅馆

用地 

工矿

仓储

用地 

公共

服务

项目

用地 

地面

地价 

楼面

地价 

地面

地价 

楼面

地价 

地面地

价 

楼面地

价 

（1） （2） （3） （4） （5） （6） （7） （8） （9） （10） （11） （12） （13） （14） （15） （16） （17） （18） （19） （20） （21） （22） （23） （24） （25） （31） 

78 

44170

2H070

10280

1 

帆映雅

居 

阳江市江城区

城西镇三江管

理区(帆映雅

居) 

商住

混合

用地 

是 28885 2.05 10.00% 90.00% - - - - 1466 1171 - - - - 3180 1590 2462 1201 -22.58% 
-

24.47% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

79 

44170

2H070

10290

1 

桃园小

区 

阳江市江城区

甘泉路 167 号

(桃园小区) 

商住

混合

用地 

是 3782.4 3.16 10.00% 90.00% - - - - 2095 870 - - - - 4900 1530 3138 993 -35.96% 
-

35.10% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

80 

44170

2H070

10300

1 

碧桃园 

阳江市江城区

三江 J6 号地

(碧桃园) 

商住

混合

用地 

是 14310 3.13 11.90% 88.10% - - - - 1572 1004 - - - - 8000 1670 3355 1072 -58.06% 
-

35.81% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

81 

44170

2H070

10310

1 

金鼎湾 

阳江市江城区

滘桥新路 39

号(金鼎湾) 

商住

混合

用地 

是 5756.27 1.99 10.00% 90.00% - - - - 1466 1310 - - - - 3040 1520 2639 1326 -13.19% 
-

12.76% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

82 

44170

2H070

10320

1 

平冈新

城 

阳江高新区进

岛公路平东地

段以东地段

(平冈新城) 

商住

混合

用地 

是 75526.52 2.8 10.00% 90.00% - - - - 1445 1014 - - - - 2910 1150 2960 1057 1.72% -8.09% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

83 

44170

2H070

10330

2 

敏捷黄

金海岸
SO4-02

地块 

阳江市海陵岛

雪流湾 S01-2

号(敏捷黄金

海岸 SO4-02

地块) 

商住

混合

用地 

否 183826.81 1.34 62.00% 38.00% - - - - 2514 2525 - - - - 3090 2600 3374 2518 9.19% -3.15% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②市场住宅库存量大、去化率

高； 

③更新标准宗地档案信息。 

84 

44170

2H070

10340

1 

朝阳小

区 B2-

001Ⅱ

号地 

阳江市江城区

朝阳小区 B2-

001Ⅱ号地(朝

阳小区 B2-

001Ⅱ号地) 

商住

混合

用地 

否 55.9 3.97 10.00% 90.00% - - - - 2985 1255 - - - - - - 5669 1428 - - ①新增宗地。 

85 

44170

2H070

10350

1 

永安路

50 号 

阳江市江城区

永安路 50 号

(永安路 50

号) 

商住

混合

用地 

否 75 4 10.00% 90.00% - - - - 2619 1008 - - - - - - 4676 1169 - - ①新增宗地。 

86 

44170

2H050

50010

1 

国际金

融中心 

阳江市江城区

城南新区东门

南路东侧、四

围大道北侧

(国际金融中

心) 

商办

混合

用地 

是 25695 4 8.00% - 92.00% - - - 2045 - 2196 - - - 8040 2010 8736 2184 8.66% 8.66% 

①根据《土地利用现状分类》

GB/T 21010-2017 将商服用地

细分至二级类； 

②根据各区域的价格关系，纠

正价各偏差。 

87 
44170

2H050

阳江国

贸中心 

阳江市江城区

体育路与新江

北路东南角

商办

混合

用地 

是 2627 9.56 27.57% - 72.43% - - - 2095 - 1593 - - - 15550 1690 16548 1731 6.42% 2.43% 

①根据《土地利用现状分类》

GB/T 21010-2017 将商服用地

细分至二级类。②根据各区域
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序

号 

标准

宗地

编码 

标准宗

地名称 
标准宗地地址 用途 

是否

与上

一轮

地相

同 

用地面积 
容积

率 

各用途面积占比 各用途标定地价（元/㎡） 

上一轮标定地价

（2019 年）

（元/㎡） 

本轮建议标定地

价（元/㎡） 
与上一轮的差异 

差异原因说明 

零售商

业用地 

城镇住

宅用地 

商务金

融用地 

旅馆用

地 

工矿仓

储用地 

公共服

务项目

用地 

零售

商业

用地 

城镇

住宅

用地 

商务

金融

用地 

旅馆

用地 

工矿

仓储

用地 

公共

服务

项目

用地 

地面

地价 

楼面

地价 

地面

地价 

楼面

地价 

地面地

价 

楼面地

价 

（1） （2） （3） （4） （5） （6） （7） （8） （9） （10） （11） （12） （13） （14） （15） （16） （17） （18） （19） （20） （21） （22） （23） （24） （25） （31） 

30020

1 
(阳江国贸中

心) 

的价格关系，纠正价各偏差。

③更新标准宗地档案信息。 

88 

44170

2H050

50030

1 

万山香

悦·四

季 

阳江市江城区

金山路北侧、

广东金世纪公

司用地东侧

S3 地块(万山

香悦·四季) 

商办

混合

用地 

是 5411.65 9 12.44% - 87.56% - - - 1859 - 1480 - - - 14940 1660 13743 1527 -8.01% -8.01% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击， 

②根据《土地利用现状分类》

GB/T 21010-2017 将商服用地

细分至二级类。 

89 

44170

2H050

40010

1 

新达城

时代广

场 

阳江市江城区

新江北路侧、

创业路东侧

(新达城时代

广场) 

商业

酒店

混合

用地 

是 29954 3.15 69.46% - - 30.54% - - 1963 - - 1800 - - 6230 1780 6026 1913 -3.27% 7.47% 

①根据《土地利用现状分类》

GB/T 21010-2017 将商服用地

细分至二级类； 

②根据各区域的价格关系，纠

正价各偏差； 

③更新标准宗地档案信息。 

90 

44170

2H050

30010

1 

东汇城 

市区东风三路

雨新江路交口

西南面地段

(东汇城) 

三种

用途

混合

用地 

是 33257.8 4.58 34.69% - 52.03% 13.28% - - 2435 - 2750 2028 - - 12290 2560 11656 2545 -5.16% -0.59% 

①根据《土地利用现状分类》

GB/T 21010-2017 将商服用地

细分至二级类； 

②更新标准宗地档案信息。 

91 

44170

2H050

50020

1 

阳江国

际五金

刀剪商

贸城

（部

分） 

阳江市江城区

振兴路南侧、

康泰路西侧

A-01 地块之

三(阳江国际

五金刀剪商贸

城（部分）) 

三种

用途

混合

用地 

是 60837.66 2.29 48.44% - 40.84% 10.71% - - 1676 - 1800 2160 - - 6230 1670 4072 1778 -34.64% 6.47% 

①根据《土地利用现状分类》

GB/T 21010-2017 将商服用地

细分至二级类； 

②根据各区域的价格关系，纠

正价各偏差； 

③更新标准宗地档案信息。 

92 

44170

2H050

30030

1 

新都汇

时代广

场（部

分） 

阳江市江城区

东门南路西

侧、南浦大道

北侧（CNA1-

07-01）地段 1

号地、2 号

地、3 号地(新

都汇时代广场

（部分）) 

三种

用途

混合

用地 

是 107550 2.4 69.06% 21.07% - 9.87% - - 1826 1575 - 2000 - - 5500 2210 4296 1790 -21.89% 
-

19.00% 

①商业模式变更，网上购物对

实体商业的冲击； 

②根据《土地利用现状分类》

GB/T 21010-2017 将商服用地

细分至二级类； 

③市场住宅库存量大、去化率

高； 

④更新标准宗地档案信息。 

填表说明 1：此表用于技术承担单位汇总评估师上报的标准宗地价格，提出建议价格；自然资源管理部门确定并填写审定价格。 

填表说明 2：表中地价单位为：元每平方米。 

填表说明 3：表中除工矿仓储用地、公共服务项目用地为地面地价外，其他用途为平均楼面地价。 
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附件 2：阳江市标定地价标准宗地与标定区域布设图 

 

 

图15. 阳江标定地价标定区域及标准宗地分布图——总图 
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图16. 阳江标定地价标定区域及标准宗地分布图——索引图 
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图17. 阳江标定地价标定区域及标准宗地分布图——图幅一 

 

 
图18. 阳江标定地价标定区域及标准宗地分布图——图幅二 
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图19. 阳江标定地价标定区域及标准宗地分布图——图幅三 

 

图20. 阳江标定地价标定区域及标准宗地分布图——图幅四 
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图21.  阳江标定地价标定区域及标准宗地分布图——图幅五 
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图22. 阳江标定地价标定区域及标准宗地分布图——图幅六 

 

 


